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Landkreis Ludwigsburg

Begrindung zum Vorhaben- und
ErschlielBungsplan

,Husarenhofstralle

1. Raumliche Abgrenzung und Lage des Plangebietes
Das ca 1.173 gm grofRe Plangebiet befindet sich im Westen der Gemarkung Kleiningersheim
am Rande eines geschlossenen, bebauten Siedlungsbereich und umfasst das Flurstiick Nr. 5.

Das Flurstiick wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Studgrenzen der Flurstiicke Nr. 8/3,8/2,8/1,8, 9 (Gartenstral3e), 9/4
Im Osten durch die Westgrenze des Flurstlicks Nr. 4/1

Im Stiden durch die Nordgrenze des Flurstiicks Nr. 1590/1 (Husarenhofstral3e)

Im Westen durch die Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 6

2. Bestehende Nutzung
Das Flurstiick Nr.5 ist derzeit mit einem Wohnhaus, einem Schuppen und einer Garage
bebaut. Wohnhaus und Garage wurden bereits abgerissen.

3. Rechtliche Ausgangslage
Im Plangebiet liegt eine Baulinie vom 25.10.1950, die weit hinter die Raumkante der
bestehenden Nachbarsbebauung zuriickspringt. Eine Nachverdichtung des Grundsticks ist
daher zur jetzigen Rechtslage nicht mdglich.

4. Ziel und Zweck der Planung
Entsprechend dem Planungsgrundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung soll durch
Anderung der bestehenden Baugrenzen eine giinstigere bauliche Nutzung des Grundstiicks
ermoglicht werden.

5. Entwicklung aus dem FNP
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen /Tamm als bestehende Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Quelle: FNP Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/Tamm 2022

Planungskonzeption

Im Plangebiet sollen ein Einzelhaus sowie ein Doppelhaus in Form von Wohngeb&auden
entstehen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben entsprechend dem
Durchflihrungsvertrag zu realisieren.

Die Kdrnigkeit der Umgebungsbebauung wird aufgenommen. In unmittelbarer Umgebung im
Norden, Westen und Osten schlie3en sich Einzelh&user und Hausgruppen an, die vorwiegend
dem Wohnen dienen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch eine Baugrenze und durch ein
Garagenbaufenster festgesetzt. Die Lage und Grol3e der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist
so gewahlt, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan realisiert werden kann.

Da zukiinftig von Offentlicher Seite her eine Bushaltestelle in der HusarenhofstraRe geplant
wird, der genaue Standort aber noch nicht feststeht, wird kein fester Standort fir die Anlage von
Stellplatzen festgesetzt.

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten gewahrleisten eine Begriinung des Plangebietes.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die in
§ 13a (1) BauGB genannten Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
sind gegeben:

— Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

— GemaR § 13a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet unter
20.000 m2 betragen. Auch erfolgen im néheren Umfeld derzeit keine weiteren
Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1) Nr.1 BauGB keine Grundflachen von
Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen sachlichen, rGumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen.
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— Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem
UVP-Gesetz bedurfen.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr.7b BauGB
genannten Schutzguter.

Natur und Umweltschutz

Artenschutz

Entsprechend der Anwendung des 813a BauGB wird keine Umweltprifung mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanz durchgefuhrt.

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Priufung durchgefuhrt. Untersucht wurden anhand der
vorhandenen Habitatstrukturen Vogel, Flederméuse, sonstige Saugetiere und Reptilien.

Vogel:

Das Plangebiet bietet ein mittleres Habitatpotenzial fir Frei-, Boden-, Nischen- und
Gebaudebruter. Brutvorkommen von streng geschitzten Arten konnten anhand der
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Flederméause:

Die Gehdlze des Plangebietes weisen keine Hohlenstrukturen auf, die von baumbesiedelnden
Fledermausarten genutzt werden kdnnten. In den vorhandenen Gebauden konnten keinerlei
Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause gefunden werden. Potenzial fur Winterquartiers
ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Saugetiere:
Es kommen keine streng geschiitzten Arten im Plangebiet vor.

Reptilien:

Das Plangebiet liegt am Rande von potenziell geeigneten Mauerstrukturen fiir die streng
geschitzte Mauereidechse. Ein Vorkommen der Zauneidechse ist nicht auszuschlieRen. Da
diese Mauerstrukturen geman der vorliegenden Planung erhalten bleiben, lassen sich die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausschliel3en.

Die Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen wurden in  den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.
Da das Wohnhaus mit Garage bereits abgerissen wurde, sind die im Gutachten geforderten
Ausgleichsmaflinahmen (Nistkasten) bereits erfolgt.

Energie/Klima
Um die Klimaziele nach KSG zu erreichen, sind folgende Festsetzungen/MalRnahmen erfolgt:

1. Es wird ein bereits genutztes Baugrundstiick im Innenbereich neu genutzt und der
unbebaute Bereich wird nachverdichtet. Dadurch wird weniger Flachen im Auf3enbereich
versiegelt, was sich positiv auf das Klima auswirkt.

2. Die Warme- und Wasserversorgung erfolgt tber Luft-/Warmepumpen, was sich gegenuber
einer Heizung mit fossilen Brennstoffen positiv fir die CO2 Bilanz auswirkt.

3. Es wird eine PV-Anlage installiert. Dadurch wird erneuerbare Energie genutzt und es wird
ein Beitrag zur Klimaneutralitat geleistet.

4. Die gartnerische Gestaltung der Auf3enanlagen wie auch die Dachbegriinung von
Flachdachern bei Garagen tragt in hohem MalRe zur Verbesserung des Mikroklimas bei und
somit auch zur positiven Beeinflussung der Klimabilanz.



9. ErschlielBung
Die geplante Bauflache ist bereits voll erschlossen.

10. Entwéasserung
Schmutz- und Regenwasser werden in das vorhandene Trennsystem eingeleitet.

11. Gutachten
Artenschutzrechtliche Prufung, erstellt von roosplan vom 19.12.2023

12. Bodenordnung
Zur Umsetzung der Planung sind keine bodenordnenden MalRhahmen erforderlich.

Aufgestellt:
Stuttgart, den 07.03.2024/17.01.2025

Dipl.Geogr. Gabriele Kauf3-Brockmann

Es wird die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats bestatigt

Ingersheim, den 26.02.2025

Simone Lehnert

Burgermeisterin



